K2-191
MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Procedurii de inchiriere a Cinematografului Excelsior,
aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti

Vazénd Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1, precum si Raportul comun de
gpecialitate intocmit de citre Directia Juridicd, Directia Management Economic gi Directia
Utilitati Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In conformitate cu prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile art.29 lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Tinnd seama de prevederile art. 864, art. 867, art. 868 din Codul Civil, adoptat prin
Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificérile si completérile ulterioare;

Tinind cont de art. I pct. 2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 7/2008 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, precum si
pentru modificarea Legii nr. 328/2006 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005
privind cinematografia, aprobati prin Legea nr.303/2008;

Avand 1In vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.406/26.07.2018 privind Inscrierea imobilelor ”Cinematograful Patria”, Cinematograful
Excelsior”, Cinematograful Cotroceni” si ”Cinematograful Gradina Parc”, situate in sectorul 1, in
inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti;

Luind in considerare Hotarirea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.123/2018 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotiréri privind
inscrierea imobilelor “Cinematograful Patria”, “Cinematograful Excelsior”, “Cinematograful
Cotroceni” si a “Cinematografului Gradina Parc” in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinind seama de ajungerea la termen a Contractului de inchiriere nr.2413/14.06.2018
incheiat intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Intact Production SRL avand ca obiect
Inchirierea imobilului situat in Bucuresti, sector 1, b-dul Ion Mihalache nr.174 —Cinematograful
Excelsior.

In temeiul art.45 alin.(3) si alin.(5) teza a ll-a, art.80, art.81 alin.(1) si art.115 alin.(1)
lit.b) din Legea administrajiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificérile si
completarile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.l. - Se aprobd inchirierea imobilului “Cinematograful Excelsior”, aflat in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, prin licitatie publica, deschisd, competitiva, cu
strigare si adjudecare organizatd in baza procedurii aprobati prin prezenta hotarére de consiliu.

Art.2. - Se aproba Procedura de Inchiriere a imobilului “Cinematograful Excelsior”, aflat
in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, procedurd ce se regiseste In Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. - Se aprobd modelul cadru al caietului de sarcini privind Inchirierea prin licitatie
publics, deschisid, competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, imobilului
“Cinematograful Excelsior”, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Artd4., - Se aprobd modelul cadru al contractului de 1Inchiriere a imobilului
“Cinematograful Excelsior”, conform Anexei nr. 3, care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.5. - Se aprobd modelul tip al formularelor care vor sta la baza Inchirierii imobilului
“Cinematograful Excelsior”, conform Anexei nr. 4, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.6. - (1) Comisia de evaluare a ofertelor primite in vederea inchirierii imobilului
“Cinematograful Excelsior” va fi compusd 5 membri, numifi prin dispozitie a Primarului
Sectorului 1.

(2) Pentru fiecare membru al comisiei de evaluare se va desemna cel pufin un membru
supleant, care va inlocui membrul comisiei de evaluare care nu poate fi prezent din motive
obiective.

(4) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau cu votul majoritafii membrilor.

Art.7. - (1) Comisia de solutionare a contestatiilor ce ar putea fi formulate iImpotriva
deciziilor comisiei de evaluare a ofertelor este compusi din 3 membri, numiti prin dispozitie a
Primarului Sectorului 1.

Art.8. - Se Tmputerniceste Primarul Sectorului 1 sd semneze in numele §i pe seama
Consiliului Local al Sectorului 1 toate Inscrisurile necesare pentru aducerea la indeplinire a
dispozitiilor prezentei hotaréri.

Art. 9. — (1) Primarul Sectorului 1, Directia Utilitafi Publice - Compartiment Fond
Imobiliar, Directfia Management Economic, Directia Juridicd, Directia Investitii, Directia



Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evident& Electorald, membrii comisiilor de evaluare §i de
solutionare a contestatiilor vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei entitatilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirare a fost adoptats, astdzi, , In sedinta a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art.39 alin.( ) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR,
Daniela Nicoleta Cefalan

Nr.:
Data:



Anexa nr.1
La Hotirarea Consiliului Local

Procedura de inchiriere

a Cinematografului Excelsior, aflat in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 Bucuresti

CAPITOLUL1
Dispozitii generale

Art. 1. Prezenta procedurd reglementeazd modul de inchiriere a cinematografului
Excelsior, situat in Bucuresti, bd. Ion Mihalache nr. 174, sectorul 1, aflat In domeniul public al
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.

Art. 2. (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere prin care Consiliul Local
al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitate de
locator, transmite pe o perioadd determinatd unei alte persoane (fizicd sau juridicd) numita
locatar, dreptul si obligatia de folosintd a unui bun imobil, In schimbul unei sume Incasate cu titlu
de chirie.

(2) Calitatea de locatar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana sau striina,
in conditiile legislatiei nationale si ale prezentei proceduri.

(3) Chiria se va stabili in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR aflat in relatii contractuale cu Sectorul 1 al Municipiul Bucuresti.

Art. 3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de Inchiriere a bunului imobil
previzut la art. 1, sunt urmatoarele:

a) Transparenta, principiu potrivit cdruia vor fi puse la dispozifia tuturor celor interesati
informatiile referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunului;

b) Tratamentul egal pentru toti ofertantii, principiu potrivit c#ruia, criteriile de atribuire a
contractului de inchiriere vor fi aplicate intr-o manierd nediscriminatorie pentru toti potentialii
ofertanti,

¢) Proportionalitatea, principiu care presupune ca orice masura stabilitd de autoritatea publica sd
fie necesari si corespunzitoare naturii contractului de inchiriere;

d) Libera concurentd, principiu potrivit caruia vor fi asigurate toate conditiile pentru ca orice
ofertant, si aibd dreptul de a participa la licitatia publica in vederea inchirierii bunului, in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia este parte.

Art. 4. (1) Inchirierea bunului imobil prevazut la art. 1 va fi realizati de citre titularul
dreptului de administrare asupra acestuia, in functie de situatiile pe care le considerd oportune, in
functie de resursa umana si In interesul realizarii unei eficiente administrari a imobilului
respectiv.

(2) Ofertantii pot participa la licitatie, fie in nume propriu, fie prin reprezentanti
imputerniciti.



(3) Inchirierea se face in mod obligatoriu prin licitatie publicd, deschisd, competitiva, cu
strigare si adjudecare, organizatd de catre titularul dreptului de administrare, pe baza unei
documentatii de inchiriere elaboratd de catre compartimentul din cadrul aparatului de specialitate
— Directia Utilitati Publice — Compartiment Fond Imobiliar.

Art. 5. Sumele obtinute din inchirierea bunului imobil prevazut la art. 1 constituie venit
la bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Art. 6. Subinchirierea este interzisa.

Art. 7. (1) In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:

a) initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care
compartimentul din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 Bucuresti
elaboreazi si inainteaza spre aprobare referatul de oportunitate si caietul de sarcini,

b) bunul imobil - cinematograful Excelsior aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti i
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti;

¢) contract de inchiriere - contractul prin care Consiliul Local al Sectorului 1 Bucuresti, denumit
locator, se obligd si asigure unei persoane fizice sau juridice, denumitd locatar, folosinia
temporard, totald a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani numita chirie;

d) licitatia publici - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se analizeaza si se evalueaza
ofertele depuse, se liciteaza si se stabileste oferta castigitoare;

e) cinematograf - spatiu dotat cu echipament cinematografic in vederea prezentirii publice, prin
proiectie pe ecrane, a unui film si, dupa caz, unde se incaseaza contravaloarea biletelor de intrare;
f) film romanesc - filmul realizat cu participare artistica si tehnicd preponderent roméneasca,

g) ofertant - orice persoana fizica sau juridica, de drept privat sau public care a depus oferta in
termenul de depunere a ofertelor indicat in anuntul de participare;

h) ofertd - actul juridic prin care o persoan fizica sau juridica 1si manifesta vointa de a se angaja
din punct de vedere juridic intr-un contract de inchieriere;

i) procedura de Inchiriere- etapele care trebuie parcurse de titularul dreptului de administrare si de
ofertant in vederea atribuirii contractului de inchiriere;

j) atribuirea contractului de inchiriere - etapa in cadrul procedurii de Inchiriere in care se incheie
contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

k) administrator - Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

1) oferta financiara - partea ofertei care cuprinde informatii cu privire la pretul chiriei ofertat;

m) titular al dreptului de administrare — Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

n) zile - zile calendaristice, cu exceptia cazurilor in care se prevede expres ca sunt zile lucratoare.

(2) Termenele previazute in cuprinsul prezentei se calculeaza conform urmétoarelor reguli:
a) la calculul unui termen exprimat in zile, luni sau ani de la un anumit eveniment ori act sau
actiune, data la care se produce respectivul eveniment, act ori actiune nu se ia in considerare;

b) cu aplicarea in mod corespunzitor a dispozitiilor lit. a) si d), termenul exprimat in zile incepe
sa curgd la inceputul primei ore a primei zile a termenului si se incheie la expirarea ultimei ore a
ultimei zile a termenului;

¢) cu aplicarea in mod corespunzator a dispozitiilor lit. a) si d), termenul exprimat in luni sau ani
incepe si curga la inceputul primei ore a primei zile a termenului i se incheie la expirarea ultimei
ore a zilei care reprezinta ziua din ultima luna sau an corespunzitoare zilel in care a inceput sa
curgd termenul; dacd, in cazul termenului exprimat in luni sau ani, in luna in care se incheie
termenul nu existd o zi corespunzitoare zilei in care a inceput sd curgd termenul, termenul se
Incheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a lunii respective;




d) daca ultima zi a unui termen exprimat in zile, luni sau ani este o zi de sarbatoare legala,
duminica sau simbata, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmatoarei zile lucratoare;

e) la calculul unui termen exprimat in zile lucratoare se aplica in mod corespunzitor dispozitiile
lit. a), b) si d), cu deosebirea c zilele nelucratoare din cadrul termenului nu se iau in considerare.

Art. 8. (1) Contractul de inchiriere a spatiului prevazut la art. 1 se poate incheia cu orice
persoand fizica sau juridicd, ce indeplineste conditiile prevazute la art. 12 lit. ), dupa caz, in
conditiile legii si ale prezentei Proceduri.

(2) Durata contractului de inchiriere pentru spatiul care face obiectul prezentei proceduri
este de 3 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor, prin acte adiionale, pentru o perioada
care nu poate depasi 2 ani.

(3) Prelungirea contractulului de inchiriere este permisd numai dacd sunt intrunite,
cumulativ, urmatoarele conditii:

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fard a avea macar o singura intarziere;

b) locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

¢) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale;

d) locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sd controleze modul in
care 1si desfagoara activitatea;

e) locatarul nu se afla in proceduri de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

f) locatarul nu se afla in procedura insolventei;

g) locatarul prezintd dovada solvabilitatii prin depunerea bilantului valabil la finele anului anterior
incheierii actului aditional,

h) locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derulérii contractului de inchiriere, statutul, profilul,
obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie.

(4) La implinirea termenului de inchiriere a spatiul prevédzut la art. 1, in cazul in care nu
opereaza prelungirea contractului prin act aditional, se va organiza o noud licitatie publica, in
conformitate cu prevederile prezentei proceduri si cu dispozitiile legale in vigoare la acea data.

Art. 9. (1) Ofertantul ce dobandeste calitatea de locatar al spatiului previzut la art. 1 va
putea realiza dotdri si amenajari, in interes privat si cu suportarea integral a costurilor aferente,
numai dacd acestea sunt strict necesare pentru desfasurarea si rentabilizarea activitagii, cu
obligatia mentinerii destinatiei de cinematograf.

(2) Dotdrile si amenajarile vor putea fi realizate cu acordul prealabil scris al locatorului,
numai in interiorul spatiului si numai cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii si a reglementérilor privind documentatiile urbanistice
aprobate.

(3) Dotarile si amenajarile spatiului facute de locatar vor ramane, la incetarea contractului
de Inchiriere, in proprietatea locatorului fara vreo obligatie de platd a contravalorii lor in sarcina
acestuia.

CAPITOLUL 11
Etapele procedurii

SECTIUNEA A
Initierea procedurii de inchiriere

Art. 10. Compartimentul din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1
Bucuresti inifiazd procedura de Inchiriere prin intocmirea referatului de oportunitate si
completarea caietului de sarcini.



Art. 11. (1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele date:
a) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat, inclusiv situatia juridicd a acestuia
(sarcini, privilegil etc.);
b) motivele de ordin economic si social, dupa caz, care justificd incheierea contractului de
inchiriere;
¢) precizarea expresi a activititii pentru care se solicitd Incheierea contractului de inchiriere;
d) durata inchirierii, care este de 3 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act adifional, pentru o
perioada care nu poate depasi 2 ani, in conditiile prevdazute la art. 8 alin. (3) din prezenta
Procedura;
e) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornité licitatia, care nu poate fi mai mic decét cel
stabilit in raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, precum si faptul ca
aceasta va fi actualizata anual, automat, cu indicele de inflatie;
f) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de Inchiriere.

Art. 12, Caietul de sarcini va contine, in mod obligatoriu:
a) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;
b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;
¢) conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a bunului;
d) obiectivele de ordin economic si social, dupd caz, urmarite de titularul dreptului de
administrare;
e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul cel mai mare oferit/mp;
f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:
- dovada achitarii garantie de participare, prin ordin de plata sau virament in contul bancar indicat
de aceasta prin documentatia de inchiriere, fie prin scrisoare de garantie bancard sau orice alt
instrument de garantie bancard, asigurator pentru o sumd totald ce insumeazi chiria minima
pentru cel putin 3 (trei) luni aferentd bunului imobil ce urmeaza a fi inchiriat, prin raportare la
pretul de pornire al licitatiei. Garantia de participare trebuie sa fie valabild mimin 30 de zile
incepand cu data limitd de depunere a documentelor de licitatiei la registratura institutiei
organizatoare. In cazuri motivate, la solicitarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, ofertantul
va asigura prelungirea valabilitatii garantiei de participare in termenul solictat, In caz contrar
oferta pierzdndu-si valabilitatea si fiind respinsa;
- informatii generale despre ofertant;
- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie certificata);
- certificat fiscal in termen de valabilitate (original), din care sa reiasa faptul ca ofertantul are toate
taxele si impozitele achitate la zi - emis de Directia Generald de Impozite si Taxe Locale,
certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre stat la zi — emis de Administratia Fiscala, formulare tip eliberate de autoritatile
competente din tara in care ofertantul este rezident - original sau copii semnate si stampilatc
pentru "conformitate cu originalul" de catre reprezentantul legal al ofertantului, din care sa reiasd
ca ofertantul nu are datorii scadente in luna anterioara celei in care este prevazut termenul limita
de depunere a ofertelor.
- statut si/sau act constitutiv, dupa caz (copie certificata);
- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original);
- ofertantul trcbuic si aibd ca obiect de aclivitale: proiecture de [(ilme cinemalografice, sa
desfasoare activitdfi de interpretare artisticd (spectacole), aclivildli suporl pentru inlerpretare
artistica (spectacole) si activitati de gestionare a salilor de spectacol;
- pentru realizarea interesului public general privind accesul la culturd, ofertantul va asigura cu
periodicitate, difuzarea cu prioritate de film roménesc.




- declaratie pe propria rispundere a ofertantului cd nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de
administrare;

- declaratie pe propria raspundere referitoare la conditiile de munca si respectarea protectiei
muncii, precum si respectarea normelor legale de securitate si prevenire a incendiilor;

- cazierul fiscal al ofertantului;

- dovada inregistrarii in Registrul Cinematografiei;

- oferta finaciard, in care pretul oferit va fi cel putin egal cu pretul de pornire a licitatiei;

- alte cerinte.

g) destinatia bunului imobil care fac obiectul inchirierii: activitate de proiectie de filme
cinematografice, activitdfi de interpretare artistici (spectacole), activitdti suport pentru
interpretare artistica (spectacole), activitati de gestionare a salilor de spectacol;

h) interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere ori a
constituirii acestora ca garantie sub orice formd, precum si interdictia modificarii, pe parcursul
derulirii contractului de inchiriere, a profilului/obiectului de activitate in raport cu cel avut la data
participarii la procedura de licitatie;

i) durata inchirierii, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

j) posibilitatea si conditiile prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazé de act aditional,
k) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

1) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere, cu asumarea unui pact comisoriu de
gradul IV de citre locatar;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv cunatumul chiriei pentru 3 luni de la
care porneste licitatia, precum si conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitati suplimentare, daca este cazul;

o) perioada de valabilitate a oferter;

p) obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fard ca o astfel de revizuire sa
conduci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator, numai pentru a armoniza clauzele
contractuale cu situatii economice §i juridice pe care pirtile nu au putul sd le prevada la data
incheierii contractului;

q) garantia de buna plata a contractului, ce reprezinti contravaloarea a 3 chirii lunare;

SECTIUNEA B
Aprobarea documentatiei de inchiriere

Art. 13. (1) Documentatia de inchiriere este compusa din:

a) referatul de oportunitate;
b) anuntul de inchiriere;

¢) caietul de sarcini;

d) contractul de inchiriere.

(2) Referatul de oportunitate se aproba de cétre Primarul Sectorului | Bucuresti in termen
de cel mult 15 zile de la data nregistrarii.

Art. 14. In situatia in care Primarul Sectorului 1 Bucuresti considerd ca este necesard
completarea/revizuirea documentatiei de inchiriere de catre compartimentul din cadrul aparatului
de specialitatc, sc va acorda un termen de maximum 10 zile in vederea refacerii ori completarii cu
datele/actele solicitatc, dupa caz.



SECTIUNEA C
Licitatia publica

Art. 15. (1) Compartimentul din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1
Bucuresti are obligatia de a publica in cel putin un ziar de circulatie nationala si locald, inclusiv
pe website-ul propriu: www.primariasl.ro, cu cel putin 20 zile Tnainte de data fixatd pentru
organizarea licitatiei, un anunt de inchiriere, care cuprinde urmatoarele date:

a) denumirea si adresa autoritatii publice care organizeaza licitatia;

b) conditiile de participare;

¢) cuantumul si forma garantiei de participare;

d) obiectul licitatiei, descrierea succinta a acestuia si durata Inchirierii;

e) pretul de pornire al licitatiei, conform raportului de evaluare intocmit in conditiile art. 2 alin.
(3);

f) cuantumul pasului de licitatie, care va fi de 10% din pretul de pornire al licitatiei;

g) procedura aplicatd pentru incheierea contractului de inchiriere;

h) data, adresa si ora-limita a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

i) modul de obtinere a documentelor licitatiei si preful acestora.

(2) Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizarii licitatiei. Ofertele se
depun in plic sigilat la Serviciul Registratura, Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Sectorului 1
cu sediul in Bd. Banu Manta nr. 9, Sector 1, Bucuresti pana la data-limitd de depunere mentionata
in anunt.

(3) Plicul va fi marcat cu denumirea §i adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) si cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de ... , ora ...,
locul......ccocoevinnne, " si va indica denumirea cinematografului pentru care este depusd oferta; in
interior, plicul trebuie sa cuprindd inscrisurile reprezentdnd documentatia de calificare, fiind
marcat in mod vizibil in acest sens.

@) I interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate pentru calificarea ofertantilor, cu
exceptia scrisorii de Tnaintare si a dovezii constituirii garantiei de participare, care se ataseazi la
exterior.

(5) Toate documentele care alcdtuiesc oferta trebuie sd fie stampilate si semnate cu
numele in clar de reprezentantul legal sau de mputernicitul special autorizat sd angajeze
ofertantul in contractul de inchiriere si sa aiba trecutd data la care s-a redactat respectivul
document. Orice stersatura, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai
dacd sunt vizate de catre persoana autorizatd sd semneze oferta. Nu sunt admise completari
ulterioare ale documentatiei de calificare.

(6) Ofertantii vor fi inscrisi pe o listd in ordinea numerelor de inregistrare a
documentatiilor depuse, listd ce va fi intocmitd de cédtre Compartimentul Fond Imobiliar din
cadrul Directiei Utilitati Publice.

(7) Ofertantilor participanti la licitatie li se lnméaneaza taloane cu numere de identificare,
corespunzitoare numarului de ordine din lista previzuta la alin. (6).

(8) Numairul inscris pe talonul de identificare, inménat fiecarui ofertant, va corespunde cu
numarul de ordine din lista ofertanfilor acceptati.

(9) Ordinea inscrierii pe lista a ofertantilor admisi la licitatia cu strigare este determinata
de data (zi, ord, minut) de inregistrare a plicului cu documente de participare depus de cétre
ofertant la Registratura Generala a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.




Art. 16. (1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de cétre o comisie numitd in
acest scop prin dispozitie a Primarului Sectorului 1 Bucuresti, denumita in continuare comisia de
evaluare.

(2) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar de 5 membri §i are un presedinte,
care stabileste modalitatea de lucru a acesteia. Pentru fiecare membru al comisiei de evaluare se
va desemna cel putin un membru supleant, care va inlocul membrul comisiei de evaluare care nu
poate fi prezent din motive obiective sau se afla in stare de incompatibilitate. Secretariatul
Comisiei de evaluare se asigura de cdtre o persoand desemnatd prin dispozifie a Primarului
Sectorului 1 Bucuresti din randul angajatilor din aparatul sau de specialitate.

(3) Membrii comisiei de evaluare vor semna o declaratie pe propria rdspundere cu privire
la compatibilitatea lor in raport cu calitatea de membru al comisiei, precum §i cu privire la
impartialitatea si confidentialitatea asupra datelor si informatiilor continute in oferte.

(4) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor;

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritafii membrilor;

(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care
ofertele au fost depuse;

c) verificarea fiecarei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora,

e) intocmirea procesului — verbal privind analiza scrisorilor de inaintare $i a documentatiei
anexatd acestora in vederea desemnirii ofertantilor care indeplinesc conditiile de participare si
calificarea acestora in etapa de licitatie;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de aménare/reluare/anulare a licitafiel.

(7) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul de a-
si prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisa, atasata hotarérii de evaluare.

(9) Deciziile comisiei de evaluare se semneazi de catrte membrii acesteia, precum si de
citre presedintele comisiei si se valideaza/aprobd de Primarul Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.

(10) Calificarea/descalificarea ofertantilor sc comunicd in cadrul sedintei de deschidere si
se consemneazi in procesul-verbal incheiat cu aceastd ocazie, semnat de membrii Comisiei si de
citre ofertantii/reprezentantii imputernicitii ai acestora care sunt prezenfi. Lipsa oricarui
document de calificare sau depunerea in ziua deschiderii a unui document solicitat initial atrage
descalificarea ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

(11) Pentru ofertantii calificati se trece la etapa licitatiei competitive, cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pret oferit.

(13) Pasul de licitatie in urcare este de 10% din preful de pornire al licitatiei, castigitor
fiind desemnat ofertantul carc licitcazé cel mai mare prel.

(14) In cazul in care doi sau mai multi ofcrtanti otcrd acclasi pret sc va declara céstigator
ofertantul care are numarul de talon cel mai mic.

(15) Rezultatul licitatiei se comunica tuturor participantilor in termen de 7 zile de la data
descmnarii ofertcei castigatoare.




Art. 17. (1) Contestatii pot fi formulate in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data
declararii castigitorului, si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucritoare de la data Inregistrarii,
de citre o comisie constituitd In acest scop prin dispozitie a Primarului Sectorului 1 Bucuresti, iar
rezultatul se comunica celor in cauzi in cel mult doud zile lucratoare de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat
si au evaluat ofertele.

(4) Comisia analizeaza contestatia formulata si decide, dupé caz, admiterea sau respingerea
acesteia, intocmind in acest scop un proces-verbal.

(5) In situatia in care contestatia este admisd, comisia anuleazd sau modifica decizia
Comisiei de evaluare adoptata initial.

(6) In caz de anulare a deciziei comisiei de evaluare, comisia de solutionare a contestatiilor

poate dispune reluarea procedurii de licitatie.

SECTIUNEA D
Comunicari

Art. 18. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la prezenta procedura ori a viitorului
contract de inchiriere, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cit si in
momentul primirii.

Art. 19. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

SECTIUNEA E
Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 20. (1) In termen de maxim 30 de zile de la implinirea termenului de contestare sau de
la solutionarea contestatiei/contestatiilor, dacd asemenea céi de atac au fost exercitate, Primarul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti va aduce la cunostintd Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti incheierea contractului de inchiriere, in forma scrisa, cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigétoare.

(2) Modelul contractului de inchiriere se aprobd prin hotdrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. ........... , conform anexei nr. 3 la prezenta.

(3) Locatarul va fi obligat la plata chiriei, prin modalitatea stabilitd de cétre locator
potrivit documentatiei i contractului de inchiriere.

(4) Dupi implinirea fiecarui an, valoarea chiriei stabilita prin procedura de licitatie va fi
actualizata potrivit formulei:

V=V(0)x C(A)
in care :
V - reprezintd valoarea actualizatd a chirici,
V(O) - reprezinta valoarea chiriei stabilita prin procedura de licitatie ;
C(A) - reprezinti coeficientul de actualizare care urmeazi sa fie aplicat (rata inflatiei);

(5) Actlualizarea chiriei se va face conform indicilor statistici elaborati dc Institutul

National de Statistica, prin raportare la data incheierii contractului, §i numai in cazul in care



coeficientul de actualizare, ce urmeaza a fi aplicat, este unul pozitiv si reprezinta o crestere, prin
acte aditionale ce vor fi supuse aprobarii prin Hotarare a Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

Art. 21. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere In
termen de 10 zile, ori neprezentarea acestuia la semnarea contractului in acelasi termen atrag
retinerea garantiei de participare la licitafie.

Art. 22. In situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de
inchiriere ori nu se prezintd in termen pentru semnarea lui, contractul de inchiriere se poate
Incheia cu ofertantul clasat pe locul urmator ori se poate organiza o noud procedura de licitatie, pe
baza propunerii comisiei de evaluare.

CAPITOLUL III
Dispozitii finale

Art. 23. (1) Contractul de inchiriere va cuprinde In mod obligatoriu prevederile din
contractul-cadru si alte clauze prevazute de prezenta procedura.

(2) Contractele de inchiriere si actele adifionale ulterior Incheiate cu nerespectarea
prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pret, duratd si destinatia spatiului sunt lovite de
nulitate absoluta si nu produc efecte juridice.

Art. 24, Compartimentul din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1
Bucuresti are obligatia de a asigura pastrarea documentelor care stau la baza incheierii
contractului de inchiriere pe toata durata acestuia si cel putin 5 ani de la data incetérii lui.

Art. 25. Contractul de inchiriere va fi inscris in cartea funciara a imobilului iar costurile
inregistrarii vor fi suportate de locatar.

Art. 26. in termen de 30 (treizeci) zile de la data aprobarii prezentei proceduri,
Compartimentul din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 Bucuresti are
obligatia de a demara procedura de inchiriere a cinematografului aflat in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Art. 27. Dispozitiile prezentei proceduri se aplicd bunului imobil prevazut la art. 1.

Art. 28. Prevederile prezentei proceduri se completeazd cu dispozitiile legale In vigoare
aplicabile in materia Inchirierii.

Art. 29. (1) Orice modificare care va fi adusa contractului de inchiriere se va face numai
prin incheierea unui act aditional, in conditiile prezentei proceduri si a legislatiei in vigoare in
domeniul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de administrare isi rezerva dreptul de a modifica/completa
prevederile contractuale, numai pentru a armoniza clauzele cu situatii economice si juridice pe
care partile nu au putut sa le prevada la data incheierii contractului.



Anexanr. 2
la Hotararea Consiliului Local

---------------------

....................

MODELUL CAIETULUI DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica, deschisa, competitivi, cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pret oferit, a cinematografului Excelsior, aflat in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti

CAPITOLUL1I
Datele de identificare ale locatorului (titularul dreptului de administrare)

Prezentul Caiet de Sarcini s-a Intocmit, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. din , in vederea organizdrii unei licitatii ce are ca obiect
inchirierea cinematografului Excelsior, situat in Bucuresti, bd. Ion Mihalache nr. 174, sector 1,

organizatorul licitatiei fiind Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin compartimentul din cadrul
aparatului de specialitate, cu sediul in municipiul Bucuresti, Sectorul 1, bd. Banu Manta nr.9,
telefon/fax ~ 021/3191013;  021/3191006, cod fiscal R 4505359, cont RO 34
TREZ7015006XXX000216, deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti.

Spatiul se afld in domeniului public a Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 1 Bucuresti.

CATPITOLUL IT
Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Cinematograful ” Excelsior” este situat in Bucuresti, bd. Ion Mihalache nr. 174, sector 1, avand
urmatoarele caracteristici:
a) accesul in imobil se efectueaza direct din bd. Jon Mihalache si str. Dornei;
b) regimul de iniltime al cladirii este de 10 nivele;
¢) construclia are urmatoarele caracteristici tehnice:
- structurd: fundatie din beton armat si pereti din ciramida;

- suprafata utila = ....... mp;

CAPITOLUL III
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Cinematograful Excelsior, care face obiectul contractului de inchiriere, este reabilitat si
dispune de toate utilitafile (apa, electricitate, gaz).

Destinatia spatiului de inchiriat este: activitate de proiectie de filme cinematografice, activitati
de interpretare artisticd (spectacole), activildli suporl pentru interpretare artistic (spectacole), activitati
de gestionare a sililor de spectacol.

Destinatia spatiului nu poate fi modificata pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.



Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfdsurdrii activitafilor specifice vor fi
suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotérile/amenajérile rimén in
proprietatea locatorului, fard vreo pretentie din partea locatarului.

Pe parcursul desfasuririi activitafilor specifice, locatarul va respecta toate reglementdrile in

vigoare cu privire la securitatea §i sinitatea in muncd, apararea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzind fara a se limita;

vvvvvv

Romaniei, Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 633 din 21 iulie 2006;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobaté, cu modificari §i
completiri, prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

d) reglementirile europene referitoare la securitatea si sinitatea in muncd, apararea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Locatarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca
urmare a desfisuririi activitatii sale, urménd a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente.

Locatarul are obligafia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurdrii san#tafii §i securitdtii In munca a personalului propriu, informarii $i instruirii
acestuia in domeniul securitatii si sanatitii in muncd, elimindrii factorilor de risc $i accidentare, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in
sarcina locatarului.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea $i s@ndtatea In muncd §i apararea
impotriva incendiilor, pentru activitafile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina locatarului
intreaga raspundere administrativa, materiald, civild sau penala, dupa caz.

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurérii activitafii in spatiul inchiriat, decét personal
care se afld in raporturi de munca stabilitc cu cl potrivit legii. Orice incdlcare a acestei obligatii atrage
rispunderea exclusiva a locatarului.

Utilitatile (apa, caldura, salubritate, climatizare, etc.) vor fi platite de locatar.

In ceea ce priveste alimentarea cu apa caldi, gaz metan §i energie electrica, locatarul isi va face
contorizare individuala prin incheierea de contracte directe cu furnizorii de utilitati (lumina si gaz).

Locatarul va putea realiza dotiri $i amenajéri, cu acordul prealabil scris al Primarului Sectorului 1
Bucuresti, numai in interiorul spatiului §i numai cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii si a reglementérilor privind documentatiile urbanistice aprobate.

Locatarului ii este interzis si deterioreze starea fizicd actuald a spatiului inchiriat ori si
realizeze modificiri structurale ale acestuia, in caz contrar urménd sd suporte toate cheltuielile
necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatarii
unor astfel de situatii.

Locatarul are obligatia de a Incheia un contract de asiguare cu o societate specializatd pentru
spatiul pe care il va inchiria, orice risc privind deterioarea acestui spatiu sau a intregului imobil

urménd a fi suportat de cétre locatar.

CAPITOLUL IV
Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit in raportul de evaluare intocmit de citre un evaluator
autorizat ANEVAR aflat in relatii contractuale cu Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, fiind in
valoare de ..... euro/mp.



Chiria lunard asumati de ofertantul declarat castigator in euro se achita in lei, la cursul BNR
euro/leu din ziua emiterii facturii de cétre locator, in contul nr. RO 34 TREZ7015006XXX000216,
deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti.

Chiria lunara se actualizeazd automat, dupd implinirea fiecarui an, cu indicele de inflatie, prin act
aditional la contractul de inchiriere, potrivit formulei:
V=V(0)xCA)
in care :
V - reprezintd valoarea actualizatd a chiriei,
V(O) - reprezinti valoarea chiriei stabilitd prin procedura de licitatie ;
C(A) - reprezinta coeficientul de actualizare care urmeaza s fie aplicat (rata inflatiei);

Actualizarea chiriei se va face conform indicilor statistici elaborati de Institutul National
de Statistica, prin raportare la data incheierii contractului, §i numai in cazul in care coeficientul de
actualizare, ce urmeaza a fi aplicat, este unul pozitiv i reprezintd o crestere, aceasta fiind supusi
aprobarii prin Hotarare a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

CAPITOLUL V
Criteriul de selectie utilizat

Criteriul de selectie este preful cel mai mare oferit pe mp.

Licitatia se va desfasura dupd metoda licitagiei publice, deschisd, competitiva, cu strigare $i
adjudecare la cel mat mare pret oferit pe mp..

Pasul de licitatie, 1n urcare, este de ...... euro din pretul de pornire a licitatiei, iar castigitor va
fi desemnat ofertantul care liciteaza cel mai mare pret.

CAPITOLUL VI
Cerinte privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa prezinte:

a) Scrisoarea de inaintare — Formularul nr. 1;

b) prezentarea ofertantului (informatii generale despre ofertant) — Formularul nr. 3;

¢) dovada inregistrérii la oficiul registrului comertului (copie certificatd);

d) statut si/sau act constitutiv, din care sa rezulte ca obiect de activitate al societatii: proiectare
de filme cinematografice, desfasurarea de activitdti de interpretare artisticd (spectacole), activitati
suport pentru interpretare artisticd (spectacole) si activitdti de gestionare a sélilor de spectacol, dupa
caz (copie certificatd);

e) pentru realizarea interesului public general privind accesul la cultura, ofertantul va asigura cu
periodicitate, difuzarea cu prioritate de film roméanesc;

f) certificat constatator emis de oficiul registrului comertului — forma lunga (original);

g) certificat fiscal in termen de valabilitate (original), din care sa reiasa faptul cé ofertantul are
toate taxele si impozitele achitate la zi — emis de Directia Generald de Impozite si Taxe Locale;

h) certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor cétre stat la zi — emis de Administratia Fiscala;

i) formulare tip eliberate de autoritétile competente din fara in care ofertantul este rezident -
original sau copii semnate si stampilate pentru "conformitate cu originalul" de cétre reprezentantul
legal al ofertantului, din care s3 reiasd ca ofertantul nu are datorii scadente in luna anterioara celei in
care este prevazut termenul limita de depunere a ofertelor.

j) la solicitare, ofertantul declarant castigitor va prezenta, pentru conformitate,
documentul/documentele in original/copii lcgalizatc;

k) dovada inscrieri in Registrul Cinematografiei (copie);

1) declaratie pe propria raspundere a ofertantului ¢ nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de
administrare;



m) cazierul fiscal al ofertantului.

n) declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea i
sdnatatea in muncd, normele de apirare impotriva incendiilor - Formularul nr. 4;

o) formularul de ofertd — Formularul nr. 2;

p) imputernicirea de reprezentare in procedurd, de licitare pana la adjudecare, de formulare a
unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere (Formularul nr. 5);

q) dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini (copie chitantd sau ordin de platd);

s) dovada constituirii garantiei de participare.

Se iau In considerare numai actele depuse de ofertant pand la data si la ora limita stabilite
pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta eventuale completéri, ulterior.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa

de licitatie competitivi cu strigare.

CAPITOLUL VII
Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna platd contractuala

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garanfie bancara,
virament bancar (cu conditia confirmérii de bancd), pana la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua
deschiderii).

Valoarea garantiei de participare la licitatia de Inchiriere reprezintd cuantumul a minim 3
(trei) chirii lunare de la care porneste licitatia, respectiv echivalentul in lei al sumei de euro plus
TVA, calculat la cursul BNR din ziua constituirii garantiei.

Valabilitatea garantiei de participare este de 30 de zile de la data limitd de depunere a
documentelor de licitatiei la registratura Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. in cazuri motivate,
la solicitarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, ofertantul va asigura prelungirea valabilitatii
garantiei de participare in termenul solictat, in caz contrar oferta pierzandu-si valabilitatea si fiind
respinsa.

Garantia de participare se retine in urmaétoarele cazuri:

a) oferta fiind stabilitd castigdtoare, ofertantul nu a constituit garantia de buna plata

in termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

b) refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen de 10
zile de la data comunicdrii rezultatului, in cazul in care nu se depun contestatii sau de la solutionarea
contestatiilor, dupa caz.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a cérui ofertd a fost declaratd ca fiind
cstigitoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna
plata.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigatoare, se
returneazd acestora, in cel mult 10 zile lucrdtoare de la semnarea contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat castigitor, pe baza unei cereri scrise.

2. Garantia de bund platd contractuald se constituie prin scrisoare de garantie bancard,
virament bancar, in termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de bund platd reprezintd contravaloarea chiriei la care se va iIncheia
contractul pentru 3 (trei) luni.

Garantia de buna plata se refine:
a) in cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 90 de zile;

¢) In cazul in care se constatd deteriorarea stérii fizice actuale a spatiului.



Garantia de buna plata se restituie in termen de 30 de zile de la Incetarea contractului de inchiriere,
in baza unei cereri scrise.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de bund platd) prin ordin de plata:
- CUIR 4505359;
- cont: RO 34 TREZ7015006XXX000216, deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti.

CAPITOLUL VIII
Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este: cinematograf (activitate  proiectie de filme
cinematografice), activitafi de interpretare artisticd (spectacole), activitdti suport pentru interpretare
artisticd (spectacole) , activititi de gestionare a sililor de spectacol.

CAPITOLUL IX
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcind §i nu poate face obiectul
vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu terti.

Incilcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indati a contractului de inchiriere, fird
indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificérii incetérii contractului prin executor

judecitoresc) ori a altei formalitati.

CAPITOLUL X
Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei
contractului de inchiriere prin act aditional
si a incetirii contractului inainte de termen

Durata inchirierii este de 3 (trei) ani cu posibilitate de prelungire prin act aditional pentru o
perioadd de maxim 2 (doi) ani dacé sunt intrunite, cumulativ, urméatoarele conditii:

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fird a avea mécar o singura intarziere;

b) locatarul a respectat, fara excepitii, toate celelalte clauze contractuale;

¢) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurérilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale;
d) locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate s& controleze modul in
care isi desfdsoara activitatea;
e) locatarul nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;
f) locatarul nu se afld in procedura insolventei;
g) locatarul prezintd dovada solvabilitatii prin depunerea bilantului valabil la finele anului
anterior incheierii actului aditional;
h) locatarul nu si-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de iInchiriere, statutul,
profilul, obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participdrii la procedura de licitatie.
Contractul de inchiriere poate inceta inainte de termen, férd punere in intarziere, fara notificare,
fard cerere de chemare in judecatd si fard nicio altd formalitate, In condifiile stipulate de acesta si
acceptate fara rezerve de cétre locatar prin semnare cu ocazia depunerii documentelor de calificare in
proccdurd.



CAPITOLUL XI
Facilitatile suplimentare

Nu se acorda facilitéti suplimentare.

CAPITOLUL XII.
Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 30 de zile de la data

deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XIII
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor
Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.

Sectiunea 1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore Tnainte de data organizarii licitafiei. Ofertele se depun
in plic sigilat la sediul Sectorului 1 al Municvipiului Bucuresti (Bucuresti, sector 1, bd. Banu Manta
nr.9), pana la data-limitd de depunere menfionata in anunt.

Plicul trebuie si fie marcat cu denumirea §i adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) §i cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de .............. ,ora ..., locul......ccouevnernnen.
si va indica cinematograful pentru care este depusd oferta; in interior plicul trebuie sd cuprindad
inscrisurile reprezentand documentatia de calificare, fiind marcat in mod vizibil in acest sens.

Toate documentcle care alcituiesc oferta trebuie si fie stampilate si semnate cu numele in clar
de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sé angajeze ofertantul in contractul de
inchiriere si s aiba trecutd data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersdturd, addugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt vizate de cétre persoana autorizatd
sd semneze oferta. Nu sunt admise completiri ale documentatiei de calificare, ulterior depunerii
acesteia.

In interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la CAPITOLUL VI “Cerinte privind
calificarea ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de Inaintare §i a dovezii constituirii garanfiei de
participare.

Ofertantul trebuie s aiba cuprinse in obiectul de activitate i sd desfasoare efectiv urmétoarele
activititi: Proiectare de filme cinematografice; Activititi de interpretare artistici (spectacole);
Activititi suport pentru interpretarea artisticd ( spectacole ); Activitati de gestionare a salilor de
spectacole.

In exteriorul plicului vor fi atasate Scrisoarea de inaintare — Formularul nr. 1 si dovada
constituirii garantiei de participare.

Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise numai in
scris cétre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie Inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectiv in
momentul primirii (la sediul locatorului) - Registratura Generald a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.

Documentele scrise pot fi transmise i prin postd (cu confirmare de primire) sau prin fax (cu

confirmarea receptiei).



Sectiunea 2. Data, ora si locul depunerii respectiv deschiderii ofertelor

- Data si ora limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la Registratura Generald a Sectorului 1 Bucuresti, situatd In municipiul
Bucuresti, Sectorul 1, Bd. Banu Manta nr.9, cod postal 011222.

- Data si ora deschiderii ofertelor: i

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situat in Bd.

Banu Manta nr. 9, Sector 1.

CAPITOLUL XIV
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul de a licita
oferta sau reprezentanti Imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul sedintei,
imputernicirea scrisid (Formularul nr. 5), originalul §i o copie certificatd de pe actul de identitate.

CAPITOLUL XV
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexd la contractul de inchiriere care va fi incheiat cu
ofertantul declarat castigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie publica si pe care 1l completeaza
in mod corespunzétor.

Numai persoanele care au achizitionat prezentul Caietul de sarcini pot solicita, in scris, lamuriri
cu privire la modul in care trebuie elaborate documentele de calificare, pand cu cel mult 72 de ore
inainte de data si ora limitd de depunere a acestora.

Prezentul Caiet de sarcini se poate achizitiona, contra sumei de ...... lei, de la sediul Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti (bd. Banu Manta nr.9, sector 1, Bucuresti).

Locatorul va rdspunde solicitarilor de lamuriri, in termen de 24 de ore de la inregistrarea
acestora, Tmpreund cu copia certificatd a dovezii privind achizitionarea Caietului de sarcini, la
Registratura Generald a Sectorului 1 Bucuresti, situatd in municipiul Bucuresti, Sectorul 1, Bd. Banu
Manta nr. 9 (sediul Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti si al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti).

Nu se va raspunde solicitérilor de ldmuriri care:

a) prin modul in care sunt formulate, presupun modificarea prezentului Caiet de sarcini §i/sau a
contractului de inchiriere;

b) sunt inregistrate cu mai putin de 72 de ore Inainte de data si ora limitd de depunere a
ofertelor;
¢) nu au anexatd copia certificatd a dovezii privind achizifionarea Caietului de sarcini.

CAPITOLUL XVI
Contestatii

Eventuale contestatii, pot fi formulate in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data declardrii
céstigatorului, si se depun in acelalasi loc unde s-au depus ofertele.

Solutionarea contestatiilor se realizeaza in termen de 7 zile lucrdtoare de la data Inregistrarii, de cdtre
o comisie constituitd in acest scop prin dispozitie a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, iar
rezultatul se comunicd celor in cauza in cel mult doua zile lucritoare de la solutionare.



Prezentul Caiet de sarcini se completeazd, in mod corespunzitor, cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. ....... din .......... , prin care a fost aprobatd Procedura de
inchiriere a cinematografului Excelsior, iar, raportat la datele concrete, titularul dreptului de
administrare, isi rezervé dreptul de a modifica/completa prevederile acestuia.

Formularele nr. 1 — 5 fac parte integranté din prezentul Caiet de sarcini.



Anexa 3
la Hotirarea Consiliului Local
Nr...ceoue [eveeranns 2019

CONTRACT CADRU DE iINCHIRIERE
NIRe. . ~rrrrree AT, SRS SRR

1. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie intre:

1 SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Bdul. Banu Manta Nr. 9,
Sector 1, telefon/fax: 021/319.10.13, 021/319.10.06, cod fiscal 4505359, cont trezorerie nr.
RO34TREZ7015006XXX000216 deschis Trezoreria Sectorului 1 Bucuresti, reprezentatd prin Primarul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, domnul DANIEL TUDORACHE, in calitate de LOCATOR

si

. , cu domiciliul/sediul In .........cceeeeee. y St e, Nr. ... ,
BL ....... , Et. ..., Ap. ..... , Sector ...... , avand nr. ...... , inregistratd la Oficiul Registrul Comertuilui sub Nr.
..... , si cod de identificare fiscald RO .............., avind contul nr. ......................, deschis la .......cccoeeneinss,
reprezentatd legal prin dl/dna..........cccccceieeiins , in caliate de LOCATAR, au convenit incheiere prezentului

contract de inchiriere, cu respectarea urmaétoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului 11 constituie inchirierea de citre LOCATAR a cinematografului
EXCELSIOR, situat in Bucuresti, Bd. lon Mihalache nr. 174, sector 1.
a) Bunul imobil inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declaratd, respectiv

b) Suprafata totald a bunului imobil ce se valorificd este de ....... m.p.

¢) Bunul imobil din Bucuresti face parte din patrimoniul national, se afld in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si in administarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

d) Locatarul va folosi bunul imobil inchiriat pentru: difuzare de film cinematografic - cu prioritate
acelor productii cinematografice realizate in conditiile Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 328/2006, precum si alte activititi culturale;

Art.2. Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare
primire, care va fi incheiat, datat, semnat de ambele parti, mentionandu-se totodatd starea fizici a imobilului,
dotarile si utilititile de care acesta beneficiazd in momentul predérii primirii, ce va constitui anexa nr. 1,
parte integrantd din prezentul contract.

3. DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Termenul de inchiriere este de 3 ani, cu inceperea de la data de .......... , data semnarii
prezentului contract, si produce efecte de la data semnirii lui de citre ambele parti.

Art.4. Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act aditional incheiat cu 30 de zile

inainte de expirarea termenului prevazut in contract, in conditiile in care toate obligatiile contractuale au fost
respectate de parti, pentru o perioada care nu poate depdsi 2 ani.
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4. PRETUL

Art.5. LOCATARUL va pliti LOCATORULUI o chirie egald cu echivalentul in lei a sumei de
.............................. pe luni, stabilit la cursul oficial BNR din ziua emiterii facturii.

Art.6. Plata chiriei se va face lunar de citre LOCATAR péni la data de 20 a lunii pentru luna in
curs, in baza facturii emise de citre LOCATOR, prin ordin de platd, in contul nr.
RO34TREZ7015006XXX000216 deschis la Trezoreria Sectorului 1 cu urmétoarele date de identificare:
beneficiar Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cod fiscal 4505359. Factura se considera achitatd de catre
LOCATAR la data inregistririi platii in extrasul sau bancar.

Art.7. LOCATARUL, va plati utilitatile aferente (energie electrici, energie termicd, apa,

eqe g

Art. 8. Neindeplinirea in termen de 5 zile de la data scadentei a obligatiilor previzute la art. 5, art. 6
si art. 7 atrage dupa sine penalitati pentru fiecare zi de intarziere, dupd cum urmeaza:
a) Penalitatile sunt egale cu 0,1% din nivelul chiriei lunare datorate;
b) In cazul in care LOCATARUL achitd factura pand in cea de a 5-a zi de la data scadentei, acesta
nu datoreaza penalitétile cf. pct.a);
¢) In cazul in care LOCATARUL nu achita factura in termen de 5 zile de la data scadentei,
penalititile se datoreaza incepand cu prima zi dupa data scadentei. Acestea se vor calcula la suma
in lei, echivalentul la cursul BNR a valorii in euro din ziua scadentei obligatorii de plata.

Art. 9. Neplata chiriei mai mult de 60 de zile consecutive, da dreptul LOCATORULUI la rezilierea
de drept a contractului si la evacuarea neconditionata din spatiu a LOCATARULUI, fird intocmirea altor
formalitati, cu exceptia notificirii LOCATARULUI prin care i se acordd un termen de remediere de 10 zile.
Daci LOCATARUL nu isi indeplineste obligatiile in termenul de remediere, acesta va fi evacuat din spatiu,
prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.10. (1) In maximum 3 zile de la semnarea prezentului contract, LOCATARUL se obligi s
constituie in favoarea LOCATORULUI o garantie in valoarea de .......... euro, echivalentul in lei, la cursul
BNR din ziua efectudrii plitii, reprezentand chiria cuveniti LOCATORULUI pe o perioada de 3 luni.

(2) Garantia se va constitui sub forma unui depozit in  contul
RO34TREZ7015006XXX000216 deschis la Trezoreria Sectorului 1.

(3) In cazul nedepunerii in termen a garantiei, prezentul contract nu va produce aspecte
juridice, fiind considerat nul.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.11. (1) LOCATARUL se obliga:

a) si foloseasci spatiul inchiriat conform destinatiei specificate in prezentul contract la art.1, asigurdnd
exploatarea bunului potrivit specificului acestuia, prin difuzarea de film cinematografic — cu
prioritate a acelor productii cinematografice realizate in conditiile Ordonantei Guvernului. nr.
39/2005 aprobatd cu modificdri i completdri prin Legea nr. 328/2006, precum si alte activitati
culturale, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) si suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat, taxa pe teren si impozitul pe cladire asupra bunului inchiriat la organele
fiscale ale Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

¢) si execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce {i incumba, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului de inchiriere;

d) si pliteasca chiria lunara la termenul si in conditiile stipulate in contract;

e) siraspundi pentru distrugerea totala sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

f) sd permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat i starea acestuia;
g) si nu aducd modificari bunului inchiriat decét cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei In vigoare;
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h) si restituie bunul inchiriat la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a primit, conform
procesului-verbal de predare-primire;
i) si raspundi integral pentru deteriordrile aduse bunului de catre persoanele aduse de acesta in spafiu,

precum prepusii, vizitatorii etc;

j) orice amenajiri sau imbunatitiri vor fi efectuate de locatarul bunului inchiriat cu aprobarea
locatorului vor rimaéne la incetarea contractului de inchiriere in proprietatea locatorului. Conditiile in
care se vor putea face amenajiri vor fi stabilite de comun acord, de citre ambele parti, in cadrul
acordului expres obtinut de la administrator, inaintea Inceperii lucrérilor.

(2) LOCATORUL seobliga:
a) si predea bunul, liber de orice sarcind, pe baza de Proces verbal de predare - primire, in
termen de cel mult ..... zile de la data semndrii contractului de inchiriere;
b) si garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului inchiriat;
c) locatorul poate sd controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractual de inchiriere.
Acest control se exercitd fard a stdnjeni folosinta bunului imobil de cétre locatar.

6 . ALTE OBLIGATII

Art. 12. (1) Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina si nu poate face obiectul
vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu tertii.

(2) Incilcarea prevederilor alin. (1) atrage rezilierea de indata a prezentului contract, fard
indeplinirea vreunei proceduri prealabile, ori a altei formalitati.

7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 13. Pentru nerespectarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, pértile
datoreaza despagubiri.

Art. 14. (1) Forta majord comunicata si doveditd de una dintre pértile contractante, in termen de
..... zile de la producerea evenimentului , scuteste de raspundere partea care o invocd, in conditiile
legii.

(2) Forta majord constituie imprejurare de fapt, obiectivd, datoratd unor evenimente
imprevizibile, neimputate nici uneia dintre parti, ca: inundatii, incendii, cutremure, razboaie i care,
notificata celeilalte parti, in termenul previzut la alin. (1), dovedita cu acte constatatoare, scuteste de
raspundere partea contractuald care o invoca.

8. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 15. Prezentul contract va inceta:

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin la prelungirea acestuia,
potrivit prevederilor art. 4.

b) Prin acordul de vointa al partilor.

¢) prin denuntare unilaterala.

d) in cazul incetirii dreptului de proprietate publici sau de administrare asupra bunului imobil, de
schimbare a regimului juridic sau in alte cazuri previzute de lege.

Art. 16. (1) Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de catre una
dintre parti, da dreptul partii lezate sa notifice rezilierea de drept a contractului si sé pretindd daune-
interese, fird punere in intarziere, fira interventia unei instante de judecatd, prezenta clauza avénd
valoarea unui pact comisoriu. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.
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(2) Creditorul obligatiei neexecutate poate solicita rezilierea unilaterald, pentru alte motive
decit cele prevazute la alin. (1), potrivit dreptului comun in materie.
Art. 17. In cazurile de reziliere sus-mentionate locatarul va elibera spatiul in termen de .......
zile, in caz contrar proceddndu-se la executare silita.

9. CLAUZE FINALE

Art. 18. Litigiile care decurg din derularea prezentului contract, vor fi solutionate pe cale amiabild
intre parti, in termen de 15 zile lucritoare, in caz contrar, daci pértile nu isi pot rezolva diferendele in acest
mod, competenta de solutionare revine instantelor judecitoresti roméane.

Art. 19. Pirtile convin ca in eventualitatea in care LOCATARUL are o perioadd de neplatd a chiriei
mai mare de 2 (doud) luni consecutive si are datorii mai mari decat suma prevazuti la art.10 alin. (1), drept
garantie, datoritd neachitdrii obligatiilor financiare, contractul de inchiriere se considerd reziliat din vina
LOCATARULUI si fard a mai fi necesar acordul lui.

In cazul in care, LOCATARUL nu si-a achitat obligatiile de platd restante nici in termenul de
remediere de 10 zile acordat prin notificare scrisé de catre LOCATOR, LOCATARUL are obligatia ca in
termen de 30 de zile de la primirea somatiei de eliberare a spatiului emisa de citre proprietar si predea
spatiul in stare buna, pe baza de proces-verbal de predare-primire.

Obligatiile de plata ale LOCATARULUI curg pana la data incheierii §i semndrii acestui proces
verbal prin care proprietarul reintrd in folosinia deplind a spatiului pe care l-a inchiriat. In aceasta
imprejurare, LOCATORUL are dreptul si ceard instantei de judecatd sd dispund, dupd caz, infiintarea
popririi asiguratorii asupra veniturilor LOCATARULUI, a sechestrului asiguratoriu asupra bunurilor mobile,
a ipotecii asupra bunurilor imobile ce apartin debitorului, precum si a veniturilor si bunurilor urmaribile

previzute de lege pentru asigurarea realizérii creantelor respective.

Art. 20. In situatia incetdrii contractului precum si a rezilierii acestuia pentru cauzele prevazute,
evacuarea LOCATARULUI se face fird a mai fi necesard promovarea unei actiuni la instantele de judecata
competente.

Art. 21. (1) Orice modificare a prezentului contract se face numai in scris, prin acte aditionale, cu
acordul celor doua parti.

(2) LOCATORUL isi rezerva dreptul de a modifica/completa prevederile contractuale, numai pentru
a armoniza clauzele cu situatii economice si juridice pe care partile nu au putut sa le prevadéd la data
incheierii contractului.

Art. 22. Prezentul contract de Inchiriere constituie titlu executoriu si este supus reglementérilor din
Codul Civil.

Prezentul contract s-a incheiat in data ............ in...... exemplare cu aceeasi valoare juridica, cite
....... pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr.4
la Hotéarirea Consiliului Local

...................................

...............................

Formularul nr. 1

OPERATORUL ECONOMIC Inregistrat la sediul locatorului
(denumire nr. data ora
/ sediu ofertant )

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Ca urmare a anuntului de participare nr. din , privind aplicarea
procedurii de inchiriere a cinematografului privind inchirierea prin licitatie publica, deschisa,
competitivi, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a cinematografului Excelsior, aflat
in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti situatin Bd. lon Mihalache nr. 174, Sectorul 1, Bucuresti.

Noi , inregistrata la Registrul Comertului
(denumirea operatorului economic)
cunr.] / / ,avand CUI , va transmitem aldturat urmatoarele:
1. Documentul (tipul, seria/numarul, emitentul)

privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastra prin
Caietul de sarcini.

2. Plicul sigilat i marcat in mod vizibil, coninind documentele de calificare prevazute in
caietul de sarcini.

Datele noastre de contact sunt urmatoarele:

Persoana de contact:

Adresa: localitatea , str. nr. , bl. , SC.

et. , ap. , cod postal ,jud./sector

Telefon:

Fax:

Email:

Cu stima,

Data completarii : Operator economic,

(semndtura autorizatd si stampila )



Anexa nr.4
1a Hotidrirea Consiliului Local

......................................

--------------------------------------

Formularul nr. 2
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea ofertantului)
FORMULAR DE OFERTA
Ciatre: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Stimati domni,

Examinind documentatia aferentd procedurii de Inchiriere, subsemnatul, reprezentant al

ofertantului , ne oferim ca, in conformitate
(denumirea ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa achitam, pentru spatiul
cinematograf Excelsior situat in Bd. Ion Mihalache nr. 174, Sector 1, Bucuresti, suma rezultata in
urma licitatiei, dar nu mai putin de, (moneda ofertei, pe metru patrat)
(suma in litere si in cifre)

la care se adaugi taxa pe valoarea adaugata in valoare de

(suma in litere si in cifre)}

Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastrd va fi stabilitda cistigatoare, sd respectim
prevederile caietului de sarcini si s3 incheiem contractul de inchiriere in conditiile stabilite de
acesta si asumate de noi. De asemenea, ne angajiam sa respectam, in integralitatea lor, prevederile
HotarAarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. din care se vor constitui, impreuna
cu prezentul formular de ofert3 si cu Caietul de sarcini, In anexa la Contractul de inchiriere.

Ne angajam s3 mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durata de
zile, respectiv pana la data de , si ea va ramane obligatorie

(durata in litere si cifre) (ziua/luna/anul)
pentru noi si poate fi acceptata oricind Inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pani la Incheierea/semnarea contractului de inchiriere prezenta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmis3 de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim c§, In cazul in care oferta noastra va fi stabilita ca fiind cagstigdtoare,
s constituim garantia de buna platd in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire
a contractului de Inchiriere.

Intelegem ca nu sunteti obligati s acceptati oferta cu cel mai mare pret sau orice altd ofertd
pe care o puteti primi.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat sa semnez

(nume in clar, semnatura si stampila)
oferta pentru si in numele

(denumire operator economic)
2
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Formular nr. 3
Operator economic

(denumirea ofertantului)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:
Fax:
E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul inmatriculare/inregistrare, data)
6. Registrul Cinematografiei

(numarul inmatriculare/inregistrare,
data)
7.0biectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7.1. Activitdti CAEN pentru care exista autorizare (se va
dovedi, dupd caz, prin certificatul constatator conform cdruia ofertantul indeplineste conditiile de
functionare specifice pentru activitatea CAEN in care se inscrie destinatia spatiului inchiriat)

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

a.

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
b.

oo

9. Principala piatd a afacerilor:

Operator economic,

(semndturd autorizatd si stampila)
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Formularul nr. 4

Operator economic

(denumirea ofertantului)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA PROTECTIA
MEDIULUI, SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA
INCENDIILOR

Subsemnatul reprezentant imputernicit al

(denumirea si sediul ofertantului)

declar pe propria riaspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez
sa prestez activitdti in spagiul Inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, In conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munca,

normele de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria rispundere cd la elaborarea ofertei am finut cont de
obligatiile care Tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sandtatea in muncg,

normele de apirare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic,

(semndturd autorizatd)
si stampila
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Formularul nr. 5

OPERATOR ECONOMIC

( denumirea ofertantului )

IMPUTERNICIRE

Subscrisa

(denumirea ofertantului si adresa completd a sediului social)

fmputerniceste prin prezenta pe dl/d-na ,

identificat/identificata cu Cl seria , I, sa
(numele si prenumele reprezentantului)

participe in numele subscrisei la procedura de inchiriere

(denumirea ofertantului)

prin licitatie publicd, deschis3, competitivd, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret

oferit, a cinematografului Excelsior, situat in, Bd. lon Mihaleche nr. 174, Sector 1, Bucuresti,
organizati de Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. Precizim cd mandatul imputernicitului
include, firi a se limita, reprezentarea in procedurj, licitarea pana la adjudecare, formularea de
eventuale contestatii 5i semnarea contractului de inchiriere, toate actele si faptele acestuia fiindu-
ne opozabile in totalitate.

Ofertant,

(semnatura autorizatd si stampila)



SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EXPUNERE DE MOTIVE

Vazand Raportul Comun de Specialitate intocmit de citre Directia Utilitati Publice —
Compartiment Fond Imobiliar, Directia Juridicd, Directia Management Economic, Serviciul
Legislatie, Spatii cu Altd Destinatie decat cea de Locuinta si Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Evidentd Electorald,

Fata de dispozitiile sentintei civile nr. 1246/15.04.2014, pronuntata de citre Curtea de Apel
Bucuresti Sectia a VIII — a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 8128/2/2013, ramasa
definitiva si irevocabila prin Decizia civila nr. 1901/14.06.2016, pronuntatd de Inalta Curte de
Casatie si Justitie — Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal, prin care s-a respins recursul
formulat de Regia Autonomi a Distributiei si Exploatarii Filmelor “Roméania Film” Bucuresti
impotriva Deciziei nr. 1901 din 14 iunie 2016.

Raportat la dispozitivul sentintei civile nr. 1246/15.04.2014, prin carc Regia Autonoma de
Distributie si Exploatare a Filmelor «Roménia-film» a fost obligata la predarea citre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti a bunurilor imobile nominalizate in anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului
nr. 39/2005 privind cinematografia, cu modificirile §i completirile ulterioare, respectiv
cinematografele: 1. “Patria” Bd. Gh. Magheru nr. 12-14; 2. “Scala” Bd. Gh. Magheru nr. 2-4; 3.
“Excelsior” Bd. Ion Mihalachc nr. 174; 4. “Dacia” Calea Grivitei nr. 137; 5. “Grivita” Calea
Grivitei nr. 166; 6. “Cotroceni” Sos. Cotroceni nr. 9; 7. “Giulesti” Calea Giulesti nr. 56A,; 8.
“Feroviar” Calea Grivitei nr. 80; 9. “Gradina Parc” Bd. Poligrafiei nr. 1, respectiv la predarea
documentelor si a bunurilor mobile aferente imobilelor mentionate, precum si la incheierea
protocolului de predare - primire.

In conformitate cu procesul-verbal din data 13.04.2018, emis in cadrul dosarului de
executare nr. 54/2018, aflat pe rolul Biroului Executorului Judecdtoresc Sersea Adrian — Eugen,
prin care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, prin care s-a procedat la punerea in posesie a
cinematografului EXCELSIOR, aflat in Municipiul Bucuresti, Bd. lon Mihalache nr. 174,
Sectorl.

Tinand cont de Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
123/04.05.2018 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a
unei hotarari privind inscrierea imobilelor "Cinematograful Patria”", "Cinematograful Excelsior",
"Cinematograful Cotroceni" si a "Cinematografului Gridina Parc" in inventarul bunurilor ce
alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1.

Luand in considerare prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucurcsti nr.
406/26.07.2018 privind inscrierea imobilelor Cinematograful Patria, Cinematograful Excelsior,



Cinematograful Cotroceni si Cinematograful Gradina Parc, situate in sectorul 1 in inventarul
bunurilor care alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti.

Potrivit legislatiei in vigoare, inchirierea bunurilor apartinind domeniului public si aflate in
administrarea subunititilor administrativ - teritoriale se realizeaza prin procedura licitatiei publice.

Regimul juridic a bunurilor aflate in proprietatea publicd a statului, in cazul de fata, bunul
imobil aflat in administrarea Sectorului 1 este previzut in dispozitiile Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil, cat si in Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si in Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

In consecinta, consideram oportuna aprobarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica
deschisd, competitiva, cu strigare si adjudecare a Cinematografului Excelsior, avind in vedere
considerentele mai sus mentionate, precum si faptul cé, la nivelul Sectorului 1 este necesara
reglementarea unei astfel de proceduri, intrucit termenul de valabilitate al contractului de
inchiriere aflat in derulare la data prezentei se implineste la data de 14.06.2019.

Fati de cele mai sus prezentate, supunem spre dezbatere si aprobare autoritatii
deliberative a Sectorului 1, prezentul Proiect de Hotdrdre privind procedura de inchiriere a
Cinematografului Excelsior, aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
Delegare de atrjbutii-eonform art. 57 alin.(2),
nr. 215/2001,
|piului Bucuresti

Directia urgdicﬁ :
Director Plxecutw(
741/
ANA M [HArEEA IACOB

[
Serviciul Legislatie , Spatii Cu Alta Destinatie
Decit Cea De Locuinta
Sef Serviciu,

BEATRICE FLORENTINA MOJA
Qb
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RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

Procedura de inchiriere a Cinematografului Excelsior , aflat in domeniul public al Municipiului

Bucuresti si in administrarea Consliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere sentinta civila nr. 1246/15.04.2014 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a
VIII — a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul cu nr. 8128/2/2013, ramasa definitiva prin Decizia nr.
1901/14.06.2016 pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie — Sectia de contencios administrativ si fiscal
si prin Decizia nr. 537/16.02.2017 pronuntatad de [nalta Curte de Casatie si Justitie — Sectia de Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 3618/1/2016 prin care s-a respins contestatia in anulare formulatd de
Regia Autonoma a Distributiei si Exploatarii Filmelor “Romania Film” Bucuresti impotriva Deciziei nr. 1901
din 14 iunie 2016 a Inaltei Curfi de Casatie si Justifie — Sectia de contencios administrativ fiscal, s-a dispus
obligarea paratei Regia Autonoma de Distributie si Cxploatare a I'ilmelor «Romania-I'ilm» la prcdarca catre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a bunurilor imobile nominalizate in anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului
nr. 39/2005 privind cinematografia, cu modificérile si completdrile ulterioare, respectiv cinematografele: 1.
“Patria” Bd. Gh. Magheru nr. 12-14; 2. “Scala” Bd. Gh. Magheru nr. 2-4; 3. “Excelsior” Bd. Ion Mihalache
nr. 174; 4. “Dacia” Calea Grivitei nr. 137; 5. “Grivita” Calea Grivitei nr. 166; 6. “Cotroceni” Sos. Cotroceni
nr. 9; 7. “Giulesti” Calea Giulesti nr. 56A; 8. “Feroviar” Calea Grivitei nr. 80; 9. “Gradina Parc” Bd.
Poligrafiei nr. 1 si totodatd predarea documentelor si a bunurilor mobile aferente imobilelor susmentionate,
precum si incheierea protocolului de predare- primire.

Viazand Procesul-verbal din 13.04.2018, ora 10:15, aferent dosarului de executare nr. 54/2018, pentru
realizarea obligatiei de predare asupra cinematografului EXCELSIOR, aflat in municipiul Bucuresti, Bd. Ion
Mihalache nr. 174, Sector 1 si Procesul-verbal din 18.04.2018, ora 11:30, aferent dosarului de executare nr.
58/2018, pentru realizarea obligatiei de predare asupra cinematografului COTROCENI, aflat in municipiul
Bucuresti Sos. Cotroceni nr. 9, Sector 6;

i:l tr'.uufurlu:louolch"u ;]usuv.clll.ulllzcmkscgul;'m.w(;l(uhii EEu;pcuu m. ?79/2(:.]6 sia Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucureyil; Cod 011222
egii nr. in iulic privind misuri de puncre in aplicare a . 440-21- : : 1.

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +,40 21-319.10.06
27 aprilie 2016 privind protecfin persoanclor fizice in ceea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, va informiim ci personalul Primarici Sectorului 1 cunoaste si respectd
legislatia in domeniul securiti(ii datelor cu caracter personal.
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Tindnd cont de Hotédrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
123/04.05.2018 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotarari
privind 1inscrierea imobilelor  "Cinematograful Patria", "Cinematograful Excelsior", "Cinematograful
Cotroceni" si a "Cinematografului Gradina Parc" In inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al
Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Luand in considerare Hotararea Consiliului General al Muncipiului Bucuresti nr.
406/26.07.2018 privind inscrierea imobilelor Cinematograful Patria, Cinematograful Excelsior |,
Cinematograful Cotroceni si Cinemtograful Gradina Parc situate in sectorul 1 in inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
150/04.06.2018 privind aprobarea completarii prevederilor art. 36 alin (1) din Anexa nr. 3 la Hotararea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 287/18.09.2017 privind aprobarea Organigramei, Statului de functii si
Anexei nr. 3 - Regulamentul de organizare si functionare ale aparatului de specialitate al Primarului sectorului
1 al municipiului Bucuresti si ale institutiilor subordonate Consiliului Local Sector 1 - Directia Publica de
Evidenta a persoanelor si Stare Civila Sector 1, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit legislatiei in vigoare inchirierea bunuruilor apartinand domeniului public si privat al unitagii
administrative teritoriale se face prin licitatie publicad. Reglementérile privind regimul juridic §i modalitatea
de inchiriere a bunurilor proprietate publici sau privati sunt cuprinse in Legea 287/2009 privind Codul Civil
cét si in Legea nr.213/1998, cu modificarile si completérile ulterioare privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia i Legea administratiei publice locale nr.215/2001, cu modificdrile si completarile
ulterioare .

In matcria inchiricrii bunurilor proprictatc public Legea nr.213/1998 privind proprictatca publici si
regimul juriridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare contine urmatoarele prevederi:

Art .14 alin. (1) "Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupd caz, prin hotdrare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, iar contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa
asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia”, alin.(2) "Contractul de inchiriere se poate
incheia dupa caz, cu orice persoand fizica sau juridicd, roméand sau striind, de cétre titularul dreptului de
proprietate sau de administrare";

Art.15 " Concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publicad se face prin licitatie publica, in
conditiile legii.

Art.16 alin. (1) Sumele incasate din Inchirierea sau din concesionarea bunurilor proprietate publica
se fac, dupa caz, venit la bugetul de stat sau la bugetele locale.

iLn §9nf0rm:21()tcd§u l:;cv'ct:_crilzcollgcgulflmc‘;ltulu_i Eyrgpcnn nr, 579/2(:116 sin Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucuresti; Cod 011222
cgii  nr. in iulic privind misuri de punere fn aplicare a . 91 . . 51

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului Europcan si al Consiliului din Tel: +40-21 31‘9-10.1.3, Fax: +40 2.1 31?.10.06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccea cc priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vit informiim cii personalul Primarici Sectorului | cunoaste si respecti
legislatia in domeniul securitiitii datelor cu caracter personal.
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(2) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de administrare,
acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilitd, dupd caz, prin hotarére a
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local prin
care s-a aprobat inchirierea."

Luand in considerare dispozitiile art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, consiliile locale si
consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean ,
dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sd fie concesionate ori sa
fie inchiriate. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

Vazand dispozitiile Legii nr.287/2009 privind Codul civil conform cérora :

. art.861 alin. (3) din legea nr.287/2009 privind Codul civil " In conditiile legii, bunurile
proprietate publica pot fi date in administrare sau in folosin{a si pot fi concesionate ori inchiriate".

. art.1777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se obligd sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosin{a unui bun pentru o anumita perioadd, in schimbul unui pref, denumit
chirie.

. art. 1823 Imbunatatirile facute de locatar:

) Locatorul are dreptul de a pastra lucrdrile addugate si autonome efectuate asupra bunului pe
durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decit daca locatarul a efectuat lucrérile cu acordul
prealabil al locatorului.

(2) Daca lucririle au fost efectuate fard acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege sa ceara
locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de despdgubiri pentru orice paguba ar fi cauzata
bunului de catre locatar.

3) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun
caz, dreptul de retentie.

Astfel ci, desi toate textele de lege sus-mentionate fac trimitere la obligativitatea urmaririi procedurii
licitatiei publice la inchirierea bunurilor proprietate publica si privatd ale uniti{ii administrativ-teritoriale, cu
exceptia unor cerinfe limitativ prevazute prin aceste acte normative, nu existd niciun fel de prevedere legala
care sa reglementeze procedurile necesar a fi urmate de cdtre autoritdtile administrafici publicc in ccca cc
priveste organizarea si desfasurarea licitatiei publice privind inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul public al Municipiului Bucuresti i in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti ;

Drept urmare, aprobarea procedurii este oportuna avind in vedere cele menfionate mai sus precum $i
faptul ca la nivel local este necesard reglementarca procedurii de fnchiricre prin licitalic publicd deschisi,
competitivd , cu strigare si adjudecare a cinematografului Excelsior intrucét la data de 14.06.2019 ajunge la
termen contractul de inchiriere ce are ca obiect bunul imobil mai susmentionat.

iLn conformiltgaotc cu ﬁ;cvc(:cril;olecguIamc:tulul Eur:puan nr. .679/2(:.]6 sioa Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
cgii nr. din iulie privind maisuri de punere in aplicare a < +40-21- R .« +40-21-

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31.9'10'1_3’ Fax: .40 2_1 31?'10'06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vii informiim cii personalul Primarici Scctorului 1 cunoaste si respectii
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal,
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Fatd de cele mentionate si in considerarea realitétilor prezentate, in acord cu prevederile legale in
vigoare, propunem spre aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotérare privind procedura
de inchiriere a Cinematografului Excelsior, aflat iIn domeniul public al Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti
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in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 dln 18 lulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentulul European §i al Consillulul din
27 aprilie 2016 privind protecfla persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal s$i privind libera circulatie a acestor
date, vd informim cii personalul Primariei Sectorului 1 cunoagte §i respecti
legislatla in domeniul securitiitli datelor cu caracter personal.
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